ROMANIA

JUDETUL COVASNA .
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COMANDAU

HOTARAREA NR. 31/2021

Privind vinzarea prin licitatie publicid a terenului sub nr. cadastral 23194, in
suprafatd de 3942 mp, situat in intravilanul comunei, apartinand domeniului
privat al comunei Comandau

Consiliul local al comunei Comandiu, judetul Covasna;
intrunit in sedinta publicd ordinara din data de 14 mai 2021;

Analizand referatul de aprobare a Primarului Comunei Comandiu, privind vanzarea prin licitatie
publicd a terenului sub nr. cadastral 23194, in suprafati de 3942 mp, situat in intravilanul comunei,
apartindnd domeniului privat al comunei Comandiu

Avénd in vedere raportul compartimentului de specialitate nr. 1030/11.05.2021
si avizul Comisiilor de specialitate nr. 1045/13.05.2021 si nr. 1053/13.05.2021 din cadrul Consiliului

Local al Comunei Comandiu;

in conformitate cu prevederile art. Art. 87 alin.(5), art. 108, art. 334-346, art. 363 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiri si completiri
ulterioare

In baza prevederilor art. 6 din Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de prevederile art. 553 alin. (1) si art. 859 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 133 alin. (1), art. 136, alin.
(1), art. 139, alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd véanzarea prin licitatie publicd a imobilului-teren in suprafati totald de 3942 mp,
proprietate privatd a comunie Comandau, situat in intravilanul comunei Comandiu, zona poarta
secuiascd, la intrarea in localitate dinspre orasul Covasna pe partea dreapts, inscris in C.F cu
nr.23194 Comandiu, numir cadastral 23194.

Art.2. Se aprobd Documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului
proprietatea privatdi a comunei Comanddu, conform anexei 1, care face parte integranti din
prezenta hotéarare

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare a terenului, intocmit de evaluator autorizat AN.E.V.AR,
Szént6 Emese, aflat sub contract de prestari servicii nr. 34/L/2021 incheiat intre Szanté Emese
Judit T.1. si comuna Comandau, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta

hotarare



Art.4. Pretul de pornire al licitatiei este de 29.960 EUR, respectiv 147.580 RON, curs de schimb la
data evalurii.

Art.S. Se aprobd componenta comisiei de Evaluare, conform amexei nr. 3, care face parte
integrantd din prezenta hotirare

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa Primarul comunei si

aparatul de specialitate

Art.7. Secretarul general al comunei Comandau va comunica prezenta hotarare in conformitate cu
prevederile legale, in mod obligatoriu Primarului comunei Comanddu, Institutiei Prefectului
Judetului Covasna, persoanei nominalizate si se aduce la cunostiintd publicd prin afisare la sediul

institutiei, precum si prin publicare pe pagina de internet a institutiei.

Comuna Comandiu la 14.05.2021

Presedinte de sedinti P Contrasemneazi,
David Atila / e b #8 , \vS Secretar general al comunei Comandiu
Slmo/B/arbara
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Anexa nr. 1 la HCL 31/2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru vanzarea prin licitatie publici a terenului sub nr. cadastral 23194, in

suprafatd de 3942 mp, situat in intravilanu] comunei, apartinind domeniului
privat al comuneij Comandiu

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZTORUL

Art. 1. Comuna Comandau, C.I.F. 4201937, avand contul deschis Ig
Trezoreria Municipiuluyj Targu Secuiesc, cu sediul administrativ  in comuna
Comandau, nr. 63, tel : 0267353092

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURIT DE VANZARE

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedurala care persoana fizici say
Juridici are dreptul de a depune oferta,

institutiei:
- taXa pentru obtinerea documentatiej de atribuire in suma de 20 [ej (nereturnabil)
- garantie de participare in cuantum de 14.758 [ei
(2) Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor  interesate, pe suport de
hartie documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitzri

din partea acesteja,
Art, 7,

atribuire.

(2) Vanzitorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuje s3 depéseascd S zile lucritoare de la
primirea solicitarii.

(3) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cy cel putin 5 zile
lucritoare inainte de data limi pentru depunerea ofertelor.
(4) In cazulin care solicitarea de clarificare ny a fost transmisa Tn timp util, punand astfel

toate persoanele interesate care ay obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a

b

nu dezvilui identitates celui care a solicitat clarificarile respective.



Art. 8.

(1) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daci au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

) In cazulin carein urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, vanzitorul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noui
licitati

e

() In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabil in situatia
in care se vor depune doua oferte valabile.
(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al vanzsirii.

Art. 9.
(1) Plicurile care contin oferta, inchise si siglate, se deschid la data previzut in anuntul
de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfd publica, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentatii
(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasci conditiile prevazute in
prezenta documentatie.
(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de
citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.
6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o z
lucrdtoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.
(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeazi in, scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarant
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la
baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica a terenului sub
nr. cadastral 23194, in suprafatd de 3942 mp, situat in intravilanul comunei, apartinand
domeniului privat al comunei Comandzu, se depun la sediul Primariei comunei Comandau, in
termen de 3 zile lucritoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea
ofertei si vor fi solutionate de citre o comisie constituits prin dispozitia primarului.
(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate
propune vanzatorului solicitarea oricéror clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate. (11) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare, vanzatorul o transmite ofertantilor vizati.
(12) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5
Zle lucratoare de la primirea acesteia.
(13) Tn cazul Tn care ofertantul declarat castigator refuza fTncheierea
contractului, procedura de atribuire se anuleazd, iar vanzatorul reia procedura in
conditiile legii.
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SECTIUNEA 1I
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul vinzirii

10.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEX PUBLICE;
a) Denumire: U.A.T. comuna Comandiu

b) Sediu: comuna Comandau, nr. 63, tel : 0267353092, cod fiscal 4201937

10.2. LEGISLATIE APLICATA

-Ordonanta de Urgentdi nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei 1i constituie vanzarea imobilului teren situat in intravilanul comunei
Comandau, CF nr.23194 nr. cad 23194, in suprafatd totald de 3942 mp., apartinind
domeniului privat al comunei Comandiu

. Vénzitorul anexeazi la prezentul caiet de sarcini, extras de carte funciara de informare.

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA _
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publicd deschisd, cu ofertd la plic,
inchis si sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este 147.580 lei conform raportului de evaluare
Intocmit de evaluator ANEVAR Szanté Emese

10.6. CUANTUMUL. SI NATURA GARANTIILOR

5

Garantia de participare la licitatie este de 14.758 lei, taxa documentatiei de atribuire este de
20 lei si este nereturnabila. si pot fi achitate la casieria Primirie; Comandau.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va dsfasura la sediul Primiriei comunei
Comandau la data precizata din anuntul de vanzare. Perioada de valbilitate a ofertei este
de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale vanzirii terenului

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depund toate documentele

solicitate. Participarea la licitatia publica este permisd persoanelor fizice si persoanelor

Juridice roméne sau striine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare

la licitatia publica si care indeplinesc urmatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de platd a taxelor si
impozitelor citre bugetul local si bugetul consolidat de stat;

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

- _societatea si-a indeplinit la zi toate obl,i%a;iile de
platd a impozitelor s taxelor locale precum si la bugetul

consolidat de stat; ) 5 o
Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primiria

comunei Comanddu ti bugetul de stat. Prin Tnscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin
caietul de sarcini se consider insusite de ofertant. Pentru desfisurarea procedurii licitatiei



publice organizate in vederea vanzirii bunului
Comandau este obligatorie participarea a cel puti

imobil, proprietate privati a comunei
n 2 ofertanti.



11.2 MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de vanzare cumpdrare a terenului se va face la data semnirii contractului
de vanzare-cumpirare la un notariat public. Neachitarea contravalorii imobiluluiin
termenul mentionat, conduce la rezilierea contractului de vinzare-cumparare.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului
sunt de competenta instantelor Judecitoresti, daci nu pot fi rezolvate pe cale amiabili
intre pérti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 12,
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabilita de vanzitor. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,
calculata de la data deschiderij ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Comandiu péna la data limita precizata

in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majori, cadin sarcina
persoanei interesate,

(5) Oferta depusi la o alti adresi a vanzitorului decit cea stabiliti sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa,
(6) Ofertele se redacteazi in limba romana.

Art. 13,
(1) Oferta se transmite in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se ora si data
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii peniru care este depusd oferta
(-Vénzare terenului sub nr. cadastral 23194, in suprafati de 3942 mp, situat in intravilanul
comunei, apartinind domeniului privat al comunei Comandiu ), numele si adresa ofertantului
insotitd de un numar de telefon.

(3) Plicul va contine urmitoarele documente de calificare:

PENTRU PERSOANE FIZICE:

Plicul exterior:

-Declaratie de participare (AnexaI), semnati de ofertant, fira ingrosiri, stersituri
sau modificiri;

-Copie de pe cartea de identitate

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini -- Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie -- Chitanta;

-Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primiriilor in a ciror razi teritoriali activeazi ofertantul din care
sd reiasii ¢ ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizati




Plicul interior

-Va contine oferta propriu-zisi (Anexa 2), inchis, sigilat va fi introdusi in plicul
exterior, alituri de documentele de calificare si se inscriu numele sau
denumirea ofertantului,precum si domiciliul.

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior: -

-Declaratie de participare (Anexa 1), semnatii de ofertant, fird ingrosiri, stersdituri sau
modificiri;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini -- Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie -- Chitanta;

-Certificat de fnregistrare CUT — copie conform cu originalul - pentru personae juridice;
-Autorizatie de functionare -- copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care
sa rezulte ci societatea nu se afli in reorganizare sau lichidare judiciars - pentru persoane
Jjuridice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii ciitre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizati
(pentru persoane juridice/fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul local eliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primiiriilorin a caror razi teritoriali activeazi ofertantul din care si
reiasi ci ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizati

Plicul interior

-va contine oferta propriu-zisi (Anexa 2), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum $i domiciliul sau sediul social,

Art. 14,

(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limits
pentru depunere, stabiliti in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad in sarcina
persoanel interesate

(3) Oferta depusi la o altd adresd a vanzatorului alta decit cea mentionatd in anuntul de
licitatie sau dupi expirarea datei limits pentru depunere se returneazi nedeschisi.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15,

(1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpirare este ~Pretul cel mai mare
oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei",

(2) Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta cagtigitoare pe baza criteriului de
atribuire mentionat la alin, (D).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi_oferte financiare,
in vederea stabilirii ofertantului castigator in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.



SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut de 0.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de citre partea 1n
culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractants reia procedura, in conditiile legii.
4) Daunele-interese previzute la alin (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza

teritoriala se afli  sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.
5) In cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat

castigator din cauza faptului ci ofertantul in Cqauzd se afld intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuits de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.

6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin (5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin, 3).

SECTIUNEA VII
INSTRUCTUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art.17.

(1) Vanzitorul si cumpardtorul vor face toate eforturle peniru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere ori disputd care se poate ivi ntre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului,

(2) Daci, dupi 15 zile de Ia inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumpératorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenti contractuals, solutionarea litigiilor aparute in
legatura cu atribuirea si Incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de
despigubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITTI FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract siin conformitate cu caietul de
sarcini

NS
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FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITAIII ADMINISTRATIEI PUBLICE;:
B.
a) Denumire: U.A.T. comuna Comandau

b) Sediu: comuna Comandau, nr. 63, tel : 0267353092, cod fiscal 4201937

B. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei 1i constituie vanzarea imobilului teren situat in intravilanul comunei
Comandau, CF nr. 23194, nr. cad. 23194, in suprafatd totald de 3942 mp., apartinind
domeniului privat al comunei Comandau.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARIL:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vinzarea
terenului sunt urmitoarele:

- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al comunei Comandau

- atragerea de venituri la bugetul propriu;

-cresterea  veniturilor Consiliului  Local Comanddu, concomitent cu reducerea
cheltuielilor  de intretinere a terenului, in concordantd cu aplicarea principiului de
economicitate

D. PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatie publicd deschisd, cu oferti la plic, inchis i sigilat, si presupune: )
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationals, intr-un ziar de circulatie local3 si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferts, organizatd in vederea
véanzarii terenului,

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzérii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care
va fi obtinut contra cost de la Primaria comunei Comandau, iar contravaloarea

documentatiei de atribuire este de 20 lei si este nereturnabili.
Garantia de participare la licitatie este de 14.758 lei

E. ELEMENTE DE PRET:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) dn OUG nr. 57/2019 )
privind Codul administrativ, iar valoarea rezultati este 42.320 euro, respectiv 147.580 lei.

-Pret pornire licitatie: 147.580 lei.
-Garantia de participare la licitatie: 14.758 lei.
-Pret documentatie de atribuire: 20 lei nereturnabila.



ANEXA |
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre,

Urmare a anuntului publicitar apirut
indata de
prin prezenta, noi,

----- '-———————————————————————(denumirea
ofertantului) ne manifestim Intentia ferma de participare la licitatia organizati
in data de ora pentru vinzarea-cumpirarea imobilului

situat in intravilanul comunei Comandiu, CF nr.23194, nr.cad. 23194, in
suprafatd totald de 3942 mp., imobil care apartine domeniului privat al
comunei Comandiu,

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, previzute in caietul de sarcin; si ne asumim responsabilitatea respectarii

lor in conditiile stabilite. Oferta noastrd este valabili pe o perioadi de 30 de zile
de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant



ANEXAZ2

S.C SRL (S.A)

Persoani fizici

Sediul/domiciliul
Nr.inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru terenul situat in intravilanul comunei Comandau, CF nr.23194, nr.
cad. 23194 1in suprafati totald de 3942 mp., categoria supus
vanzarii prin  licitatie publici deschisi organizati la  data de

ora oferim  un pret de cumparare de
(pretul
s€ va exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul ¢ in cazul in care oferta noastra va fi declaratd céstigitoare ne
obligdm sa acceptim, neconditionat si in intregime toate conditiile de vAnzare
mentionate de citre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la
licitatie si caictul de sarcini. Oferta noastri este valabild un numar de de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii



CONTRACT DE VANZARE
Nr.

Intervenit intre:

COMUNA COMANDAU, cu sediul in comuna Comandiu, nr.63, avand C.LF.
4201937, in calitate de vanzator, reprezentat prin primarul Kocsis Béla
si

in calitate de cumpiritor, in urmitoarele conditii:

Avand in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local al comunei Comandiu

N, essvas » Procesul verbal de adjudecare pentru bunuri imobile sau pentru ansamblu
de bunuri nr............... ,» emis de Priméiria comunei Comandau, raportul de evaluare intocmit
de oo, solicitam incheierea prezentului contract de vanzare in urmatoarele
conditii:

Subscrisa vanzitoare, prin reprezentont, vinde cu DREPT DEPLIN DE
PROPRIETATE, imobilul

situat I .oeooeene L » Inscris din CARTEA FUNCIARA nr........ , sub nr.
cadastral ............. ,
compus din .............. , in suprafata de ........... mp., CUMpPAratorului v.....ovvueevevennnnnnnn..,

Mentionez ci imobilul mai sus descris constituie proprietatea comunei ca proprietate
privata dobandit prin ... ., In baza ... ., act nr

A

Imobilul mai sus descris se afldin intravilanul comunei Comandiu, in proprietatea
privatd a comunei Comandau,, nu este nationalizat sau expropriat si nu face obiectul Legii
nr.18/1991, republicat.

Pretul de vanzare stabilit in baza Hotarérii Consiliului Local al comunei Comandiiu
1 IR— $i declarat pe proprie raspundere este de: ... RON, conform Facturii
seria ............. nr............. > achitat integral anterior semnirii prezentului contract de vanzare
cu Chitanta/Ordinul de Plata/....................

Subsemnatele parti contractante, cunoscand  consecintele penale ale unor
declaratii nesincere si prevederile art 1303 Cod Civil, cele privind simulatia in acte,
prevederile care sanctioneazi cu nulitatea actului,nedeclararea pretului real si prevederile
legale pentru combaterea evaziunii fiscale, declardim pe proprie
Raspundere ¢a nu am incheiat intre noj nici un act secret prin care si ne fi inteles asupra
vreunui pret mai mare decat cel pe care |l-am declarant din prezentul contract si ne asumim
consecintele dovedirii ca nereal sau neserios a pretului vanzirii declarat de noi in acest act.

Imobilul este liber de sarcini si procese, asa cum rezultd din Extrasul de
carte  funciard pentru autentificare nr....................... , cliberat de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliar Targu Secuiesc,



Suscrisa vanzitoare, prin reprezentant, garanteazi pe cumpardtor de orice
evictiune, totald sau partiald conform prevederilor legale si consimte la intabularea
dreptului de proprietate in cartea funciara in favoarea Iui.

Suscrisa  vanzitoare, prin. reprezentant, declard cd imobilul ce face obiectul
prezentului contract de vanzare nu este revendicat, nu face obiectul nici unuj litigiu aflat
pe rolul vreunei instante judecitoresti, nu are cunostinti si existe iminenta vreunui litigiu,
arbitraj sau proceduri administrativd si nu exista interdictii de Instrdinare cu privire
la aceste,

Intrarea in posesia de fapt si de drept asupra imobilului se face incepand cu data de azi,
data de la care cumpdratorului i revin toate drepturile si el va suporta toate sarcinile publice
pe viitor.

Subsemnatul ...................... > cumparatorul imobilului mai sus descris, la pretul
si in conditiile prezentului contract de vinzare mentionez cd nu am incheiat nici o conventie
matrimoniali/ am incheiat conventie matrimoniala, conform prevederilor Codului Civil.

Subsemnatul cumpdrdtor declar ci am cunostintd de obligatia de a inregistra
prezentul contract la organele fiscal in termen de 30 zile de azi, data autentificirii.

Noi, partile nu avem cunostintd despre atacarea Procesului verbal de adjudecare
pentru bunuri imobile sau peniru ansamblu de bunuri nr................ , emis de Primiria
comunei Comandiu, Ia instanta judecitoreasci competenti

Partile declara ci pretul mentionat mai sus este pretul real intervenit intre ei, au
luat Ia cunos;;tiinté de dispozitiile cuprinse in art.1660 Cod Civil, privind seriozitatea
pretului, art.12 din Legea nr.241/2003, privind combaterea evaziunii fiscale, ale Legii
nr.163/2005, privind modificarea si completarea Codului Fiscal, prevederile art.8 din Legea
nr.656/2002, pentru prevenirea si sanctionarea spélarii banilor si isi asumi intreaga
raspundere pentru cele declarate in continutul prezentului contract ca fiind date reale.

Subsemnatele parti contractante declara ca inainte de semnarea actului am citit
fiecare  personal continutul acestuia, constatind ci e corespunde vointei noastre si
conditiilor stabilite de noi de comun acord sicd ne-am dat consimtimantul serios, liber si
exprimat in cunostintd de cauzi, conform art.1204 Cod Civil.

Solicitam intabularea prezentului act in cartea funciari.
Contractul intra in vigoare de la data semnarii sale de catre VANZATOR si CUMPARATOR.
Prezentul contract s-a incheiat azj , In doua exemplare, céte unul pentru fiecare

parte contractanta, ambele cu valoare de original.

Cumpiritor Vanzator,
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scris i prealabil al elaboratorului Szanto Emese Judit,
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RAPORT DE EVALUARE Evaluare TEREN, COMANDAU

ARE

ULUI UE E

VALU

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara “teren intravilan” situat in comuna Comandau zona poarta

SeCuiascs, ia inirarca i iGCaiiiaie UifiSPie Grasiii Lovasig P pansa Gicapia .

Imobilul se compune dintr-o singura parcela de teren purtand numarul cadastral 23194 , avand forma regulata cu
iaiuiie iuingi paraisie. Fromidi ia Sitada esie de 47.7 i .

Suprafata totala de teren , conform extras Cfeste de 3942 mp.

Uigptui de propriciaie asupia eisiiliui esie identiicaa sub s 1. Gadasial 23154 | piopietar fing Comung
Comandau —domeniu privat dobandit prin Lege in cota actuala de 1/1.

| SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARI] ]

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata unitara a terenului, in vederea incheierii unei tranzactii imobiliare .
TOtai suprafata de feren evaiuaia: 3942 mp .

Prezenta lucrare se adreseazs Consiliului local Comandau(Comuna Comandau) in calitate de client si destinatar,
Lucrarea se reaiizeaza in baza coniraciuiui incheiat cu ciieniui.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului ANEVAR
2020 care inciude si Standardele internationale de Evaluare

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 102 - Dociimioniaca of ot i mzes (TUQ 4 0AN
CLV iU« - UOCUImMentare si COTuOrmare \Lvo iuz)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)

Givin 630 - Evaluarea bunuriior imobile
A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special pentru
utiizarea expusa mai Sus, iiber de orice fei de sarcini.

i metodei descrise in raport s-a obtinut valoarea unitara a terenului prin;
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e schimb leu/EUR considerat este de 4,9260 |a data de 22,04.2021 -
. iectata de TVA

t2 valohili aveliaiv in limita inntazalar ai conditiilar limitative aynrimate in liorara.

Valnaras asta yalahili tn limita inntazalne avtranrdinara i randi iilnr limitative gi a rolarlalia ashanta nrozaniate n

acest raport. Raportul este intocmit in concordanta cu prevederile Standardeior internationale de Evaluare [VS
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Cu stima,

INg.Szanio Emese Judii,
Evaluator bunuri imobiliare si mobile, membru fitular ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE Evaluare TEREN, COMANDAU

2 PREZENTAREA DATELOR

47 PROPRIETATEA EVALUATA

Ubiectui evaiudrii ii constituie proprietatea imobiiiara “teren iniraviian” situat in comuna Comandau zona poaria
secuiasca, la intrarea in localitate dinspre orasul Covasna pe partea dreapta

imobiiui se compune dinir-o singura parceia de ieren purtand numarui cadasirai 23194 , avand forma reguiata cu
laturile lungi paralele.Frontul Ia strada estede41.7m.

Suprafata fotaia de feren , conform extras Ci esie de 3942 mp .

2.2 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA
Pronriatarl agte COMLINA COMANDAL

ﬂmn‘hll da nmnr:nfafnq asunra tereniln agte |dnnhf'r\afa sith . nr cadagtral 23104 nronriatar fiind C@M”_:ﬂ

bufvmi‘\auﬁ\u —dOanGﬂ prn Lege in cota actuaia de /1.

A DDNDD} ET/iT” Af‘/‘EO

altltudlne de 1000 1100 m.

IUIILUIIUI GUIIIIIHDUGLIV Gl bUIIIuIIUl UDLC IIIVUL’IIIGL uu JUUCLUI uuz_au IG UDL, Cu UIGDUI \JUVGDIIG IG IIUIU Ol

nord-est, iar cu comuna Zagon la vest si sud.

Cea mai aoroolata iocaiitate este orasui uovasna aiia ia o distania de 25 Km, |eaatura Cu acesta fiind

asigurata prin drumul comunal DG 14 iar in continuare drumul national DN 13E care asigura legatura cu
mummnml St (‘henrghn

ARV

Ahmnm‘area Cu eneraie electrica a comunei este asiaurata nrin leaarea de sistemul eneraetic national de
Qiatia qn Oinant e oaa A Y e =1 S oaota ratam Aa A P T N PV Ty
la statia de 110/20 KV din Cova asna - Voinesti.In zona proprietatii evaluate este retea de energie eiectiica,

ana _n!ru m -I. 1

Din anui 1939 comuna este conectata ia reteaua telefonica digitaia. Au semnal teiefoaneie mobiie Telecom

U UI .\l-l- l;Al la\l

Alimentarea cu apa potabila este realizata centralizat la nivelyl comunei. In ceea ce priveste canalizarea
lll(:'lld]l:‘ld d lUdelldLll S€ pUdlb‘ dldl.d Cariu l:'blU lb‘/_UIVde blblb‘lllul bUIilldllLdL III ZOild plUplICLdlll UVdIUdLU
exista reteaua de apa potabila,

Terenu! Se poate accesa de pe drumul comunal
Accesul Ia teren este facil , proprietatea fiind pe partea stanga a drumuiui comunal DG4

2.4 CARA CTERISTICILE TERENULUY
Parceia de teren are forma regmata aiunglta cu laturiie Iungi paraiele.

Tt straAsl 2o A4 T - _......_.___» avime e~ tmmmme st et - N4 vz e

PiViilUi S auai us P A iiMm,. \uunvulluu |||ul\ul|u o Lulunulul TOlC UGS Ui i Piiy

Suprafata totala a terenuluu este de 3942 mp :
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RAPORT DE EVALUARE Evaluare TEREN, COMANDAU

P I

i . -
Ci UC UUIiSU UG, iui\niw Gic LU'JUHICHIU }.m;uru

@
iCiCiiui TSI

= Pe teren nu a fost observats existenta vreunor traversari ale unor refele de utilitdtj care sa afecteze utilitatea
&l El’iUiUi

localitate.

Piata specifica oonetatu se considera cea a terenurilor pentru case de vacanta, avand in vedere c¢a in comuna
exista cerere pentru astfe! de imobile.
A

naliza nararii

LU \JUl!lulla UUIHCM I\JCIU UQLU UC“-N.GLC{ UU LUIIOLI lllql al"o U i

zona Buzaului, in afara de faptul ca este o zona pitoreasca, multi dintre Buzoieni au construit déja pe teritoriul
comunei case de vacania,
Cererea Dentru proprietati de unul celei evaluate este in principal manifestata din partea turistilor care s-au indragostit

LEiSiCa Pt SISl G inCeHul 58 0reasca it anu

= Al Anes

=  Anaiiza ofertei con mpetitive

raz in localitats in zon

de-a Iungul DCM omandau Buzau mai depar‘t de lntrawian sau pe drumul foresuer ce duce spre
OI ‘JCIIIUI I_CIUCIUL

Pretul ofertelor pentru terenuri intravilane cu destinatie turistica In zona Lacaut si Paraul Tiganului se situiaza intre
10 sj 14 e :r/mn iar in celelatie zone ofertela sunt guprinse intre 7 si 10 pum/mn funciie de zona, uiilitati, atractivitate,

arau! |ganuiua

'U!?

efc_iar in zonele in care nu exista electricitate ofertele se situiaza intre Bsi7 eur/mp

______ 1 anna4 re s

concieta fa 7 si 8 eur/mp in anul 2021 1 espectiv anul 2020, fiind o parcele de

in zona analizat & eXisid o iz anzacti

a0nn

[

ENnnn

Echilibrul pietei

este in dezechilibru, oferta fiind mai mare dect cererea iar nu
acesiE Cui |uu5n 58 pUcuc gsiiifia Ca aveiii ifica o plq;a a Gui lpél‘étﬁl‘
variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata efc..
In Anexe sunt prezentate *ranzacgs:-e— cuncscute si ofertele actual

V\w\r\wnér\{-” r\\:r\lun{'n nr\n‘}

factori, incepand cu tlpul propnetatu

/-\vanu in vedere cele prezentaie anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piata terenuriior
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= =

isitinea de evaiuare

2.6 M

rm prevederiior CONTRACTULUT WR.34/12021  {inregisirat ia evaiuaior in baza sa de aaiej,
misiun ea de evaluare este urméatoarea:
tu . )

- ¥ W e
PLUPUl GV aiudiii. Coulualca VaiGiii GE plaga a piupi IULagll GEsCiise GNLETion ift VCUEIEa ifiGi ITITH UiITi

tranzactii imobiliare

Drepturi de s-a evaluat intreg dreptul de proprietate inscris3 in CF si identificat in planul cadastral
proprietate sub numeryl cadastral 23194 a localitati Comandau, in suprafata totala de 3942

evaluare:
mternailonale de evaluare
SEV 156 - LaGri geiiciai \HI::) Cadiu geﬁefai)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 703 - Raporiare (ivVS 103
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230)
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Tipul valori Valoarea de piat3
Definifia vaiorii: Coniorm IVS - Cadrul generai, vaioarea de piata este definita astfei: “vaioarea
de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la
data evaludrii, infre un cumpdarator hot3rat si un vanzator hot3rat, intr-o
fr:n?nr‘hn nenartinitoare, dupi un marketing adecvat gi in care nnri'llo au
5 de cauza, prudent si fara constrangere”.
Sfera evaluarii: - imi itatea info »a{iilor disponibile privind tranzactii si oferte cu
Ev_!!_!ai_oru' a analizat niata locald
relativ macnv“ n uitima perioada, mrorma;me
L3 baza siectulill evalulri au siat informaiiie p i preuniicr corespunzéicars lunil aprilis 2824

, data la care se considera valabile |potezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

EleUdlb‘d d IUbl. lb‘d“édld IH lUlId aDI_HIB LULI , Caie UblU bl Udl.d raport lUlUI

2.8 INSPECTIA PROPRIETA iii
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L, £

itispeliia piUpiiCiu‘gEE & 1051

N | e
i GAdiild i

Ao A2 s ]

> 10.UF,eud i UC Cai

] (o3
prezenta reprezentantului comunei Comandau D- viceprimar Opra Beni Janos.

CTva

A fost vizionat teranul indicat de catra renrazentantul clisntului nrazentat antarinr_ idantifi

fiind exclusiv responsabilitatea acestuia. Coordonatele terenului indicat evaluatorului au fost masurate de

caire SC 1 UFUSILY SRL in sysiem STEREU 70.

A fost parcurs terenut si evaluatorul a ciutat eventualele indicii

" c
MICLTiG Ui o

utilitati care traverseaz proprietatea eval

LR Rhor R A ARl | v

2.9 IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata In concordant cu aceste ipoteze i concluzii, precum gi cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Inoteze:
N

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investioatii suplimentare. Drentul de oroprietate este
considerat valabil si marketabil:

> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat orezentului raport si considerate parte

u f e. P jat ca

pr

¥ o

}

> la baza select

lit3filor de aplie:

W

1
lorile razultate sa conducs |

halila o ol

4 Mai provavi:a a vaiofii propristatii i
Fualuatarul congidera ca nr i

Al fn il el aalast
Qi uplhili Vaiorii S&iecia
anlicarea metndeinr da av

aluare au fost rezonahila in

ln Aeds ~aen

la udic Svalualil,

|7

§rem m Al

- mleimbai ] mi e L2
& care evaluatoru nu avea cunosgtinia.

> » Tngerise In documentala nusa la
it H Y 1 . 2 v O e e e o1 UG R s
> ilefindicatiile prezentate de reprezentantul solicitantulu
> labile atat timn cat coeficiantii de utilizare 2 terenulii nati in considerars (conform

W

k! = .

age, &

o nnt o

ne oo nrezentate in ranort Valori

separate alocate nu trebuie foios

» Intraras in nnessia nnai ¢

& in fegatura cu o alia evaiuare si sunt invalide daca suni astiel utiliza
d

—_

raghli ranart nu imnlica drantil da nihlinara o apachiis:
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i uulu, iiu TOLG

-:, f‘" '
martune in mstanta relatav la propnetatea in chestlune

III\JI rJI\aI—VIlLMI |L4r.l\/l L, lll\ll r.lul kl UIV UUIU \III uyuvlul V\J
trebme pubhcate sau medlatlzate fara acordul prealabll al evaluatorulun

usl \Jl UII\JU UI\IIL.(JIV ou'ui UI\)LIIIJLAIIU (4( ‘IUIUIII 'JU

=

A\

hxd

interese Tre;ctrg;;;{;:t:/élllnl\;‘e;ilu(j'; ?/Z\Igg;gg e”sligl'm:t'awl‘rfafara cazului in care o astfel de distribuire a fost
> (/';k“);:;:;%é:’(r’;(;)nmata ;mand seama exclusw de |potezele condn_;ule !|m|tat|ve 51 apremerlle exprimate in
y :
> Valoarea este o prediciie; valoarea este subiectiva; evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

2.10 INFORMATII UTILIZATE

o Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafata terenului;

e Informatii privind piata imobiliara soemﬁca (preturi, etc.);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e Praprietarul imohilului - nentru informatiile lagate de pronrietatea imohiliard evaluati (situatie juridica,

indarial A —— iy s IRH i 1
ISIOTiC), Care esie lcapui"aabli exciusiv pentiu velldiuita;ea infor rmatiilor fuinizate;
a Praca de cnnmnh#cfn i ovaluatnri care ml rlncfaennrn ::r\h\nfpfaa ne nmi‘g |nt_'_\_9_!2

e Bazade aate a ev.auuatormun

WCT TIRAND At~

1

in diferite variante nnclbil
e

|
evaluare in capitolele

urmatoare ale liuerari

Na P este definits utilizarea rezonabiia, probabild si legald a unui teren liber sau consiiuit care esie
Cea mai buna idilizare - este definits ca utilizarea rez oiiaoing, i obabila i iegaia a Ui ui teren liber sau consty e3ic
fizin nhQIhIIQ findamentats anecvat. fe7ahil3 financiar QI are na raziilfat cea mai mare valpare.

Nac e Al e 2L

1% 4
wEa Wai sina uLIIlLdIU UDtC al IC!"LC!I.G uZuai in una Gin aiv laluarGIG Dlludgll.

&)

O
D Zare a unci oroor Bt Femm Bmrm demlaiin o2 P mmlio am a2 mmdon s aodbe ot o fon b <
Cea mai buna utilizare a unei propiietalj imobiliare trebuie s& inaeplineasca patiu criterii. ca trebuie sa fie

nm'mnelhll:\ Inn_n_!

Pagina 7

6}
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Ailginialiva ue uezvoitare

DgzvGiars propriciaie
Dezvoitare case de DE AGREMENT-
Ana teren (mp) 3942 3942
735 600
255,526 346,160
Cost constructie / mp Ad 300 450
Costuri consiructie 220,500 270,000
Cost amenejare teren / mp teren liber ramas 5 10
Costuri amenajari teren 17,670 36,420
Costuri indirecte (%) - avize autorizatii, projectare,
dirigentie de saniier, efc 5% 5%
Costuri indirecte 11,906 15,321
Marja de profit raportata Ia costul constructiei si

amenajarilor necesare la taren 2% 2%
Profit anteprenor 5,000 6,435
Valoare proprietate construita 294.000 360.000
Valnare reziduala teren 32,920 31,820
9.89 8.07

F\I\ :‘II‘H I né hll l

Prezentarea metodelor de evaluare

In evaluarea terenuiui se pot utiiiza sase tehnici: comparaija vanzariior, aiocarea, extraclja, parcelarea si dezvoitarea,
tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda
comparaijei directe; tehnica reziduaid combina metoda capitalizarii cu metoda costuiui, iar parceiarea combina cele
trei metode.

Pentru evaiuarea terenuiui in cauza s-a utiiizat metoda r‘omnaraﬂel

Metoda comparatiilor directe este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raporiul cerere - oferta
pe mata mnbumrq reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza ia evaluarea terenuiui liber
sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comnarabue Prin aceasta metoda, nmi’unln referitoare Ia loturi similare sunt analizate, comparate § si corectate In
functie de asemanari sau dn‘erentlerl Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imaohiliara locala.

iU il Gucatl uvur.l SiiGiliia O yuu

pretunlor Este 0 metoda globala care aplica mformatule culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata
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i il iiass-iiicUia Sau aile Suist GS iGhnare JioC U

in urma tranzactjilor cu terenuri efectuate in zona,

1C

fiv

= i £

e i P o
P Vailinge uiiildic io

Qi
[}
Q

Mieioda comparaiiior de piaia isi are baza in aniiza pieiei Sl ulilizeaza anaiiza comparaiiva, respeciiv
estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste
proprietati cu cea “de evaluat’,

etatl ee
Premiza maiord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietai competitive si comparabile. Analiza comparativa se
hazeaz3 ne asemiandrila o diferentals intra nranrietiti intra alomentala cara inflionteaz3 nreturile da

Loitipaiantia 1.6 intavian Gu WOpGgrane piaiia i Supiaiaia e iU Tiip,ia ifivaiea in iGCaiilaie, ianga

plantatia de afine, s-a tranzactionat cu 7 eur/mp euro anul 2020, utilitatile de apa si energie electrica la cca

300 m
Comparabila 2:teren intravilan in suprafata de 3800 mp la intrarea in localitate la poarta secuiasca , s-a

Iranzactionat la 8 eur/mp anul 2021 Energie electrica si apa la cca 70m

Comparabila 3:feren infravilan situat in 7ona Karnaskanvar, zona case de vacanta teren forma triunahiulara
Crimemlndm o o A e oy T APy YU v femm PRt N H

Supraiata de 1700 mp s-a tranzactionat pentru teren 6,5 eur/mp, fara utilitati.

Comnarahila 4: oferta de teren in zona propristatii de svaluat I cirea 200 m de teranul evaluat in directia covasna

avand suprafata de 3300 mp se ofera ia 9 eur/mp

in continuare se prezinta grila dateior de teren:

ST =1

fara restrictii fara restrictii fara restrictii

3Conditii de finantare

similare

normale similare similare similare
So0nGiN G6 vanzarg noimais normaie noimaie normas normais
SConditiile pietei: prezent prezent 2020 dec.2020 prezent
Localizare: ;intrars in | peiiienic itats ifzona paiiieic iftrare
6 median zona cimitir localitate localitate Korpaskanyar in localitate

o

=~

Suprafata (mp):

3942

5000

3800

1700

3300

Forma, raport front/ adancime;  Z iaturi paraieie Z iaturi paraieie trapezoidai triungniuiar | Z iaturi paraieie
Front stradal - aprox | 102 52 37 59 28
Topografie: panta usoara plan plan plan plan
Utilitati ( en el / apa / canalizare|  electricitate, in electriitate, apa in |electriitate, apa in fara electricitate in
8/ gaz metan / termoficare / aite) apropiere aprop aprop apron
Zonare: intravilan zona mixta | intravilan zona | intravilan, zona | intravilan, case | intravilan zona
g mixta mixta de vacanta agrement
10Cea ma buna uiilizare; casa de vacanta casa de vacanta | casa de vacanta |casa de vacantacasa de vacanta
rret total (EURO) 35,000 30,400 11,050 25,700
Prat / mp (FURQ) 7 8 &8 a

Grila de calcul a valorii terenului:
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i VPI lglutﬁa

UV||||JEI EMIIG

s subiect A
pefiieiic peiiieiic I R
zona poarta intrare in intrare in e =
T Korpaskanvar | in localitate
3&CUIasca ioGaiiais UCaiiaie :
prezent prezent 2020 dec.2020 prezent
3942 5000 3800 1700 3300
35.000 30.400 11.050 29.700
€700 €200 €650 €9.00
G
tranzactia tranzactio tranzactia o
| PR TT R Olera weien
linéia lioeia
0% oL 1ak
0.00 0.00 0.00 -135
U\JIII}JGI CIUIIUI
Pret de vanzare corectat 7.00 8.00 6.50 7.65
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
i da oy .-:.-.,«.-.4.-\ L.:m-.m.m-. fara
proprietate
Fiei coreciai (EURimp) 756 5.8 5.58 7.55
2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Pret corectat (EUR/mp) €7.00 €8.00 €6.50 €7.65
3 CONDITIH DE FINANTARE
Corectia unitara sau procentuala 0% 0%
Coi -‘ctie totala peniru finaniare €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
4
normale niormale normale normale normale
AU r.n UlTi ILUU:U :r:;u :L;u :1:/\'; ‘::/u
Corec’gle totala pentru cond|§u de
Pref corectat (EUR/mp) €7.00 €8.00 €6.50 €765
5 CONDIT!I DE PIATA
Sic picic prezent prezent 252G gec. 2026 prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii ale
pietei €0.00 €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) £7.00 €8.00 €6.50 ‘ €7.65
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Evaluare TEREN, COMANDALU

LUCALIZARE

B
periferic periferic periferic
zona poarta intrare in intrare in 70na periferic intrare
Localizare secuiasca localitate localitate Korpaskanyar | in localitate
Corectia unitara sau procentuaia 0% 10%
Jorediic iolaia pentru iocaiizare £35.56 £36.85
Pret corectat (EUR/mp) €7.00 €8.00 €7.15
7  CARACTERISTICI FIZICE
& | Manme { dimensiune) 3542 5GGG 536G 1700 350U0
Corectia unitara sau procentuala -5.0% -1% 5% 1%
Coreciie iviaia peniru dimensiui -€0.35 € (.06 £ 3.36 € 0.6
Forma (raport dimensiuni) si front la 2 laturi 2 laturi 2 laturi 2 laturi
D | Sirada paraieie paraigie paraicie wiungniuiar paraieie
42 52 37 59 28
Coreciia unitara sau proceniuaia -2.0% 1% -Z% 5%
Corectie totala pentru forma si front -€0.14 €0.08 €0.14 €0.23
¢ | Topograrie pian pian pian pian pian
Coractia unitara can nrnnnni_-:g:slg 0.0% 0% 0% N9,
Corectie totala pentru topografie {
planeitate, alte asnacts) £0.00 £0.00 €000 £€0.00
Pret corectat (EUR/mp) €6.51 €8.00 €7.36 €796
§  UTILITATi DiISPONIBILE
Lilitati L an ol  ana [ canalizare [ a7 | alantrinita slantrinitate in | o N alantrinitata in
el e | Tara .
metan / termor-care; aite) in aprop aprop pa in aprop aprop
Corectie unitara sau proceniuaia 0% 5% 10% 5%
Corectie totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €040 £€0.74 €040
Dr’n+ nnrnn{-fﬂ' /l:l ID/mn\ E RR" £ 7Rn Q 8‘4['\ g Q‘?R
9 ZONAREA
mtra'v'iian intraviian initraviian 1,
Zona intravilan zZona case de intravilan zona
Lonarea GE‘ST.iﬁaiia iegaia pemisa agrement Zoida miXIa agremem vacania aqremem
Corectie unitara sau procentuala -2.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Corecije fotaia peniru zonare €0.13 €0.00 €0.00 €0.00
FTe{ CoreCial {(EUR/mp) € 6.36 € 7.60 £6.10 £€8.35
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
casade casa de casa d casa de casa de
Cea mai buna uﬁli7are vacanta vacanta vacanta vacanta vacanta
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Carectie totala nentru f‘ea mai buni
utilizare €0.00 €0.00 €0.0 €0.00
Prat coractat £6.38 €780 £810 €835
Pret corectat (Eur/mp) €64 €76 €8.1 €38.4
Corectio totals netd (ahsol) £082 £0.40 €180 €070
(procentudi‘) -5% -5% 25% 5%
{zhenli) £0R2 £0588 £120 £070
Corectie totala bruta (procentual) 8.9% 7.0% 29.0% 9.2%
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RAPORT DE EVALUARE Evaiuare TEREN, COMANDAU
Suprafata 3942
Oninie / mn £780
Valoare estimata FURO 29,960
Valoare RON 147,580
Curs valigar 4928
Data evaluarii 22.04.2021

Avand in vedere ca corectiile brute Ia comparabilei ,B” este cea mai mica ,valoarea unitara a terenului se
situieaza in mrul valoriide 7.6 gu_rolmn rezultand valoarea un nitara a terenuiyi :

otund Y : lent 37 44 RON/mp
| REZULTATUL EVALUARII |

re
2

ar
Rotund Vu=7 .8 eur echiva

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate s-a obtinut pentru valoarea unitara a terenului;

Vi =37.44 RON/mp
(echﬁvaéem 7.6 EUlep)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
— valoarea a fost e\(prlmata hnsmd seama exclusiv de mntmpln Cn_ndmllp limitative Ql npmmpnlp

LTS, ST

exprimate in prezentul ranorf si este valabil3 in conditiile generale si specifice aferente DPFIOHdPI {unii

apritie 2021

\lnlnnrnn ni

.[,L

cenm;ele Iegale

vasEisa este o prediclie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei vaiori;

‘U U L,

SZANTO EMESE JUDIT
Evaluator auterizat proprietati imobiliare, bunuri mobile /@,@Pzﬁ%@\
& membru titular ANEVAR 77 s %)

Legitimatia Nr. -* o4
Valabil 2t o

5

SClalizagea: v\ /

© ANZVaWR -

i §° EMESE JUT g
3

Pagina 12




RAPORT DE EVALUARE Evaluare TEREN, COMANDAL

S aanbidd
e e

T

e
e

DESITEed

Pagina 13
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca

maaad b

- irmatii i Si *’luutc in acest ap“

\r

recomanoame si metodoiogia de lucru recomannate de catre EVAR (Asomaua Nauonaia a :vanuatomor

n‘ln DAama ﬁ\

=\ sa

- evaiuatomlarespecratcoam deontoiogic al ANEVAR.

Propneralea a fost mspectata personai de caire evaluator in prezen;a clientuiuii. in elaoorarea prezentmu: rapon nu

natnarii nara o comnnay

progrdmuim ofesion ala continua al ANEVAR si a

SZANTO EMESE JUDIT
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, bunuri mobile " M%n >
TR
g
2D

C 8 st

{ i Mo, Tv 92
Legitimat

5 Valabil Z5st cl,,:z« )

c’allza rea:

NEmoiu tituiar ANEVAR

3.0OFERTE C1

[o—y
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RAPORT DE EVALUARE Evaluare TEREN, COMANDAU

Scorul ge calitate -

Teren de vanzars ia Comandau

iCighnul Toiv t/j.u\,. iUTHi

Pret inf 10 EUR/MP.

[l"UlelllldlC Dldld n raiei ’]

D) Derarantass a
4.0 TEZLare gwuelcuu

Suprafata teren (m?):14 enr

1 8060 m?

Descriere anunt

i 61’@11 Dreta Dll nentm construlrea ODICCUVCIOI' [UIISHC@ cu sunralala cle lgUU mD acces De aoua
fronturi, amplasat in apropierea raului Biasca Mare.
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Gasit 1 segtembrie 2020
&ctuslizse 3 apnlis
Eiteul obom

Ofer spre vanzare teren 1600 mp in com. Comandau,
jud. Covasna.

Este un teren insorit, in comuna Comandau din jud. Covasna, la 1200 metri

altitudine, intr-a zond wirgina, cu ¢ veders panaramicad minunatd. spre padure si

spre raul Basca Mare. pretabil pentru construirea unei case de yacanta’

cabana.

Pagina 18



2
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i

o

s
i lﬁanﬁmmwwwmgmmmmgmmﬂ

[GELTN

Despre anunt

Gasit 10 februarie
Actualizat 10 apilie
Site-ui obx.m

Teren comandau intravilan

Stalp de curent pe teren prau in spate copaci ideal pentru casute de weekend

peisaj pictoresc (accept si varianta auto 4xd suzuld grand vitara pana 2005 jirmny

Teren comandau intravilan

9€

I
| Peiscansfi

Supratata utita: 3 30

Stelp de curent pe 1eren Drau in spate copadi idaal pentru casute de weekend peisa] pictoresce [accept si
varianta auto 4x4 suzuld grand vitara pana 2005 jimny eic )
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Despre anun

10 eur/mp

f

2

0 nolembrie 2020
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e
TR

AR,

Despre anunt

Gasit 25 mai 2020
Scruslizst 10 aprilie
Shteul alx_ro

Teren Comandau Covasna

Intravilan - 5100my teren la mai putin de 50m distanta de Tabars Scolara
Comandau . 100m distanta de Cabana Romsilva. Deschidere 30ml la Basca

mare, zona neinundabila construibila.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA _ Nr.cerere | 10235
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Secuijesc . Ziua il 0
JLuna o 04

- AT 2021
A AEJL: 2 EXTRAS DE CARTE FUNCHARA Cod verificare
QRN 100103924708

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 23194 Comandsuy

i

|

/
i3 i
U

|

BTN

et

|
|

A. Partea |. Descrierea imobilulu;
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Comandau, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral e e .
cre | nr. t%iozrgﬁc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 23194 3.942

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5289 / 05/04/2016
Act Administrativ nr. Hotarare nr.7, din 28/02/2014 emis de COMUNA COMANDAU (adeverinta nr.574/2016);
B2 intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA COMANDAU, CIF:4201937

5384 / 15/03/2018
Act Administrativ nr. Referat intern nr. 43, din 20/02/2018 emis de OCPl COVASNA - Serviciul de Inregistrare
Sistematica;

se noteaza faptul ca imobilul inscris in cartea funciara nr.23194 Al

Comandau face obiectul Programulu National de Cadastru si Carte
Funciara 2017-2019, in conformitate cu art.283 alin.(3) din
B3 |Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al
ANCPI nr.700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare asupra A.
L 1 sub B.2 din cartea funciara 23194 UAT Comandau:

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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253

Carte Funciara Nr. 23194 Comuna/Oras/Municipiu: Comandau

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 20.96

8 1 26.705

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdarii,
30/04/2021, 08:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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plan de situatie scara 1:1000



ANEXA 3 LA HCL 31/2021

Conform prevederilor art. 317 alin. (1) si alin. (2) din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:
Evaluarea ofertelor depuse se realizeazs de catre o comisie de

evaluare, compuss dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare | se poate desemna un
supleant.

sunt urmatorii:

Membri titulari

Presedinte:

SZABO Tibor - consilier local
Secretar:

FORIZS Annamaria - consilier local
Membri:

reprezentant ANAF
ANDRAS Attila Zsolt - consilier local
OPRA BENI JANOS - consilier local

Membrii supleanti
KADAR Kat6 - consilier local

DERZSI Bélg - consilier local
KORENT ORDOG ERIKA - referent



